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ROMANIA
CONSILIUL LOCAL BARBULESTI
JUDETUL IALOMITA
Tel/fax 0243/288500 sau 0243/288600

primariabarbulesti@yahoo.com

HOTARARE
Privind modificarea art. 2 al HCL nr.27/2012 de modificare a HCL nr.25/2012 privind scoaterea
spre concesionare a suprafetei de 60,00 ha teren neproductiv proprietatea privata a UAT Barbulesti, Judetul
lalomita

CONSILIUL LOCAL BARBULESTI, JUDETUL IALOMITA
Avand in vedere :
- prevederile art.36 alin.5 lit. »b » si art.123 din Legea nr.215/2001 privind administratia publica locala
Jrepublicata , modificata si completata ;
- prevederile art.8 alin.2 Legea nr.214/2011 pentru organizarea si administrarea si exploatarea
pajistilor
- prevederile HCL nr.25/2012 privind scoaterea spre concesionare a suprafetei de 60,00 ha teren
neproductiv proprietatea privata a UAT Barbulesti, Judetul lalomita
Examinand :
- referatul secretarului comunei Barbulesti nr.{ 3 '24 12'705' 14
- avizul comisiei de specialitate a Consiliului Local Barbulesti nr. £ ;#052014
- raportul de evaluare a terenului intocmit de ing. Mosescu Valeriu nr.5265/18.10.2012
- adresa cu nr. 43 din data de 20.02.2014 a SC AREA GREEN SOLAR SRL
In temeiul art.45 al. 3 din Legea nr.215/2001 privind administratia publica locala ,republicata

HOTARASTE :

Art.1  Prin prezenta hotarare se modifica art.2 al H.C.L nr.27/2012 de modificare a HCL nr.25/2012

privind scoaterea spre concesionare a suprafetei de 60,00 ha teren neproductiv proprietatea privata a UAT
Barbulesti, Judetul lalomita in sensul trecerii corecte a suprafetelor identificate in tarlalele comunei ,
conform raportului de evaluare intocmit de ing. Mosescu Valeriu nr.5265/18.10.2012, dupa cum urmeaza :

« Art.2 al HCL nr.27/2012 va avea urmatorul cuprins :

« Suprafata de 60 de ha teren neproductiv pasune se identifica in T 257 lot.2 $=15,897 ha,.

T 259 lot.2 S=4,2806 ha ;T259 lot 3 S=18,0718 ha; T250, S = 8,6646 ha,:T 244, lot.2 S= 0,4942, T 244, lot.1
,S=0,6018 ha; T 255 S=3,5236 ha , T 246 S=2,9889 ha, T 248 lot 2 $=0,4399 ha ,

T 248 lot.1 S=2,1211 ha , T253, S=2,9171 ha , durata concesionarii este de 25 de ani, suprafetele fiind
inscrise in carti funciare, anexate la prezenta hotarare.”

Art.2. Articolele 1, art.3 art.4. art.5, art,6 art.7 art.8 raman neschimbate , conform HCL nr.27/2012 privind
modificarea HCL nr.25/2012 privind scoaterea spre concesionare a suprafetei de 60 ,00 ha teren
neproductiv proprietatea privata a UAT Barbulesti, Judetul lalomita .

Art.3 Prezenta hotarare se comunica , prin grija secretarului comunei Barbulesti Institutiei Prefectului -
Judetul lalomita .

Contrasemneaza
Secretar atomunei Barbulesti
pa A .

Adoptata la Barbulesti
Astazi 28 93.2014
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ROMANIA
CONSILIUL LOCAL BARBUL
JUDETUL IALOMITA - &t
Telffax 0243/288500 sau 0243/288600 =
primariabarbulesti@yahoo.com — /
SECRETAR

REFERAT
privind necesitatea modificarea art. 2 al HCL nr.27/2012 de modificare a
HCL nr.25/2012 privind scoaterea spre concesionare a suprafetei de 60,00 ha
teren neproductiv proprietatea privata a UAT Barbulesti, Judetul lalomita

Avand in vedere adresa cu nr. 43 din data de 20.02.2014 a SC AREA
GREEN SOLAR SRL, prin care ni se aduce la cunostiinta faptul ca in continutul
Hotararii Consiliului Local Barbulestio cu nr.27/2012 prin care s-a modificat
Hotararea Consiliului Local Barbulesti nr.25/2012 privind scoaterea spre
concesionare a suprafetei de 60 ,00 ha teren neproductiv proprietatea privata a
UAT Barbulesti, Judetul lalomita a fost identificata o eroare materiala in sensul
ca s-a trecut gresit suprafata din T 246 DE 2,9889 HA, a fost trecuta in T 253, iar
T 246 si suprafata aferenta , conforma cu raportul de evaluare intocmit de
evaluator autorizat, a fost omisa din continutul art.2 al HCL nr.27/2014 HCL
nr.27/2012 de modificare a HCL nr.25/2012 privind scoaterea spre
concesionare a suprafetei de 60,00 ha teren neproductiv proprietatea privata a
UAT Barbulesti, Judetul lalomita

Prin urmare in vederea indreptarii acestei erori materiale , solicit .
modificarea art. 2 al HCL nr.27/2012 de modificare a HCL nr.25/2012 privind
scoaterea spre concesionare a suprafetei de 60,00 ha teren neproductiv
proprietatea privata a UAT Barbulesti, Judetul lalomita . :

\



ROMANIA
CONSILIUL LOCAL BARBULESTI
JUDETUL IALOMITA !
Tel/fax 0243/288500 sau 0243/288600 -

primariabarbulesti@yahoo.com

Comisia pentru agricultura, Presedinte comisie : Moise S. Ghe.
activitati economico-financiare, Secretar : Bacrita Dumitru

amenajarea teritoriului si urbanism.

AVIZ
PRIVIND PROIECTUL DE HOTARARE DE
modificarea art. 2 al HCL nr.27/2012 de modificare a HCL nr.25/2012 privind scoaterea spre
concesionare a suprafetei de 60,00 ha teren neproductiv proprietatea privata a UAT Barbulesti,
Judetul lalomita

Comisia pentru agricultura, activitati economico-financiare,amenajarea teritariului si
urbanism intrunita in sedinta legal organizata ,in prezenta urmatorilor membyi . Moise S.
Gheorghe , Bacrita Dumitru, lon Gheorghe, Serban lonel in data de ,ﬁ, 5 é a luatin
discutie proiectul de hotarare de modificarea art. 2 al HCL nr.27/2012 de modificare a HCL
nr.25/2012 privind scoaterea spre concesionare a suprafetei de 60,00 ha teren neproductiv
proprietatea privata a UAT Barbulesti, Judetul lalomita
In urma analizei realizate si a dezbaterilor ce au avut loc, astfel cum au fost consemnate in
procesul verbal de sedinta au rezultat urmatoarele :
- proisctul de hotarare intruneste conditiile de legalitate si oportunitate fiind necesare a se
adopta pentru a se apoba in sedinta ordinara a Consiliului Local Barbulesti in data de 28.03.2014
- cu prilejul analizarii proiectului nu au fost formulate amendamente sau propuneri de
modificare , a continutului actului de autoritate.
Avand in vedere rezultatul dezbaterilor si voturilor exprimate, in temeiul prevederilor art.24
din O.G . nr.35/2002 comisia pentru agricultura, activitati economico-financiare, amenajarea
teritoriului si urbanism. ’

AVIZEAZA FAVORABIL

Proiectul de hotarare de modificarea art. 2 al HCL nr.27/2012 de modificare a HCL
nr.25/2012 privind scoaterea spre concesionare a suprafetei de 60,00 ha teren neproductiv
proprietatea privata a UAT Barbulesti, Judetul lalomita  si propune consiliului focal adoptarea lui
in forma si continutul prezentate spre avizare. )

Emis la Barbylesti
Astazi f s 2014




SC AREA GREEN SOLAR SRL

Sediul: Bucuresti, str. Constantin Brancusi, nr. 5
Sector 3, bl. D3, sc. A, apt. 23

140/12324/2012

Nr. 43 din 20.02.2014
M Qoo [ 26,08 2074

CATRE

Consiliul Local al com. Barbulesti

Cu ocazia verificirii documentelor pentru finantarea proiectului de construire
a parcului fotovoltaic, pe terenul concesionat de societatea noastrd de la unitatea
dumneavoastr, s-a constatat in Hotirdrea Consiliului Local nr. 27, privind
modificarea HCL nr. 25/2012 privind scoaterea spre concesiune a terenurilor
apartinand UAT Barbulesti, jud. lalomita, a fost aprobatd concesionarea terenului
identificat prin T 246, cu o suprafatd de 2,9889 ha in loc de terenul identificat prin T
253 cu aceasta suprafata.

Fati de cele prezentate , rugdm luati masurile legale ce se impun pentru
indreptarea erorii materiale.

ADMINISTRATOR




ROMANIA
CONSILIUL LocaL BARBULESTI
JUDETUL IALOMITA
Tellfax 0243/288500 sau 0243/288600

primariabarb ulesti@yahoo.com

HOTARARE

,fﬂ_SILIUL LOCAL BARBULEST!. JUDETUL IALOMITA
n vedere :

prevederile art.36 alin.5 jit. »B » siart. 123 din Legea nr.215/2001 priving
ministratia publica locala republicata , modificata sj completaty :
Prevederile art.8 atin 2 Legea nr.214/2011 Pentru organizarea si administ: Gied g
exploatarea pajistilor

faminand -

~ referatuf d-ui Lupu Petre | responsabil cadastru cu nr.5161 11.1C.2042
adresa A J.O.C.T.C. Baraganul lalomita nr 5264 /18.10.2012

2XpU a de mptive a d-iui Primar al comunei Barbulesti cu

nnfg_?g .,.JQ&X/.ZBZO‘IZ privind concesionarae unor terenuri neprodichy.. i
“omeniu: privat ai comunei Barbulesti situate in extravilanul comunej -

avizul confis%ei “le: speciaiitate a Consiliviui Local Barbulest; nrc?‘%;._ﬁy-//-if
‘aportul de evaluare a terenului intocrmit de Ng. Mosescy Valeriy

nr 5265/18,10.2012

referatul secretarului comuner Barbulesti nr baﬁé, (29// 2012 ©

widl art 45 ai. 3 din Legea nr.215/2001 privind administrata publics, lochia
ublicata

HOTARASTE - »
Lunic  Prin prezenta hotarare se nodifica H C.Lnr25/2012 dupa cum urmeay
Titiu! hotarari, va fi « Hotarare privind scoaterea spre concesionare a suprafe
¥ a teren neproductiv pasune, proprietatea privata a UAT Barbuiesy,
g in vederea infiintarij unwagc#pvo!taic »,

.72l HCL NR.25/2012 va avea urmatorul cuprins :

'« Se aproba concesionare a suprafetei de 60 ,00 ha teren neproducts pasui.
fielatea privata a JAT Barbulesti, Judetu falomita in vederea infiintani unui ;g
Vollaic prin organizarea de licitatie publica »

.2 alHCL ar.25/2012 va avea urmatoru! cuprins -

Loiafata-de 60 de ha teren reproductiv pasune se identifica in T 257, lot. 2 &
I"759, lol.2 S=4,2806ha . T259, lot 3 S=18,0718 ha, T250, S 8,6646 ha, T
] < TZ244 o171 S= 0018 ha, 7255 $=35236 ha , T248, lot 2 g0

', 8=21211 va T253. S=2.9839 g durata concesionarii este Az 2

e fiind inscrise in cars 1. danexate la prezenta hotarare
| CONFORM CU ORIGNALUL ¥

Ve

A HIL nr262G12 vy aves urmatcry! cupring:

>

o |




2 studiul de oportunitate conform anexei ni. 1 la prezenta hotaiare: si
ia de atribuire , conform anexei nr. 2 la prezenta hotarare.”

1 nr.25/2012 va avea urmatorul cuprins:

4 caietele de sarcini , intocmite pentru fiecare suprafata specificata la art.3 din
tarare.”

L nr.25/2012 va avea urmatorul cuprins:

ste ca data pentru organizarea licitatiei publice data de 12.11.2012  =ia

L nr.25/2012 va avea urmatorul cuprins:

ata de 12.11.2012 . ora 12,30 ca data pentru depunerea ultimei ofeile’
L nr.25/2011 va avea urmatorul cuprins:

de pornire al licitatiei publice fiind de 153 lei/ha

[TL nr.25/2012 va avea urmatorul cuprins:”

onstitiie comisia de organizarea si desfasurarea a licitatiei din data ve
urmatoarea componenta : Lita Vasile — primar- presedinte

Dumitru — viceprimar

Grigoreta — secretar

f§ Oliviu — inspector achizitii si urbanism

fy Petre — consilier cadastru

e Octavian- contabil »

za din continutul HCL nr.25/2012 articolele nr. 11, art.12.art.12,at 1<
B, art,17, art 18, art.19 si art.20

gzenta hotarare se comunica , prin grija secretaruiui comunei Barbuiest:
Fcfectului - Judetul lalomita

CONFORM CU ORIGH



ROMANIA
CONSILIUL LOCAL BARBULESTI
JUDETUL IALOMITA )
Tel/fax 0243/288500 sau 0243/288600°
primariabarbulesti@yahoo.com

HOTARARE
Privind scoaterea spre concesionare a suprafetei de 60 ,00 ha teren neproductiv,
proprietatea privata a UAT Barbulesti, Judetul lalomita

CONSILIUL LOCAL BARBULESTI!, JUDETUL IALOMITA
Avand in vedere :
. prevederile art.36 alin.5 lit. »b » si art.123 din Legea nr.215/2001 privind
administratia publica locala ,republicata , modificata si completata ;
. prevederile art.8 alin.2 Legea nr.214/2011 pentru organizarea si administrarea si
exploatarea pajistilor ’
Examinand :
- referatul d-lui Lupu Petre , responsabil cadastru cu nr.5161 /11.10.2012
- adresa A.J.0.C.T.C. Baraganul lalomita nr.5264 /1 8.10.2012
- raportul d-lui Primar al comunei Barbulesti cu nr.5162/11.10.2012 privind
concesionarae unor terenuri neproductive din domeniul privat al comunei
Barbulesti situate in extravilanul comunei ;
- avizul comisiei de specialitate a Consiliului Local Barbulesti nr.5266/18.10.2012
- raportul de evaluare a terenului intocmit de ing. Mosescu Valeriu
nr.5265/18.10.2012
In temeiul art.45 al. 3 din Legea nr.215/2001 privind administratia publica locala
republicata

HOTARASTE :

Art.1 Se aproba concesionarea suprafetei de 102,345 mp teren extravilan neproductiv
, proprietate privata a UAT Barbulesti dupa cum urmeaza : suprafata de 6.018 mp
situat in T 244 lot.1 fiind inscrisa in CF 20204 , a suprafetei de 4,942 mp situat T 244
lot.2 fiind inscrisa in CF 20206, a suprafetei de 29.889 mp situatin T 246 inscrisa in
CF 20210, a suprafetei de 21,211 mp situatin T 248 lot 1 si inscrisain CF 20211, a
suprafetei de 4.399 mp inscrisa in CF 20208, a suprafetei de 35.886 situata in T 250
lot.2 si inscrisa in CF 20212.
Art.2 Se aproba Studiul de opotunitate conform anexei 1, la prezenta hotarare.
Art.3 Se aproba caietul de sarcini conform anexei nr. 2 la prezenta hotarare
Art.4 ‘Se aproba concesionarea suprafetei de 50.337 mp teren extravilan neproductiv
proprietate privata a UAT Barbulesti situatain T 250 lot.1 fiind inscrisa in CF 20212
anexata la prezenta hotarare.
Art.5 Se aproba Studiul de oportunitate conform anexei nr.1 la prezenta hotarare.
Art.6 Se aproba caietul de sarcini conform anexei nr. 2 la prezenta hotarare.
Art.7 Se aproba concesionarea suprafetei de 29.171 mp teren extravilan neproductiv
proprietate privata a UAT Barbulesti situat in T 253 fiind inscrisa in CF 20201 sia

dis. suprafetei de 35.236 mp situata in T 255 si fiind inscrisa in CF 20199 anexate la
prezenta hotarare.

.
OO RG )




Art 8. Se aproba Studiul de oportunitate conform anexei nr.1 la preznta hotarare.
A1.9 Seaproba caietut de sarcini conform anexei 2 la prezenta hotarare.
Art.10 Se aproba concesionarea suprafetei de 158,978 mp teren extravilan
neproductiv proprietate privata a UAT Barbulesti situata in T 257 lot.2 fiind inscrisa in -
CF 20216 anexa la prezenta hotarare.
Ari.11 Se aproba studiul de oportunitate conform anexei 1 1a prezenta hotarare.
Art.12 Se aproba caietul de sarcini conform anexei 2 la prezenta hotarare
Art.13 Se aproba concesionarea suprafetei de de 42,806 mp teren extravilan
neproductiv proprietate privata a UAT Barbulesti situata in T250 lot.2 inscrisa in
CF20223 si suprafata de 180,718 teren extravilan proprietate privata a UAT Barbulesti
situat in T259 lot 3 inscrisa in CF 20224 anexate la prezenta hotarare.
Art.14 Se aproba Studiul de oportunitate conform anexei nr.11a preznta hotarare
Art.15 Se aproba caietul de sarcini conform anexei 2 la prezenta hotarare
Art.17 Se aproba documentatia de atribuire, in concesionarea a suprafetei de 60 ha
anexata la prezenta hotarare.
Art.18 Pretul de pornire al licitatiei publice este de 153/ lei/ha
Art.19 Se constituie comisia de organizare si desfasurare a licitatiei in urmatoarea
componentei :
Lita Vasile — primar- presedinte

. Bacrita Dumitru — viceprimar

. Ghita Grigoreta — secretar

. Botia Oliviu — inspector achizitii si urbanism \

- Lupu Petre — consilier cadastru vaASlee 0c274-\1/'AN — conTIBIC
Ar.20 Prezenta hotararese comunica , prin grija secretarului comunei Barbulesti
Institutiei Prefectului , Judetul lalomita .

Contyasemnaza
i Barbulesti

Adoptata la Barbulesti
Astazi 19.10.2012
NreQll . ...
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Cap. L INTRODUCERE
1.1. Pagind de titln

RAPORT DE EVALUARE

TEREN AGRICOL EXTRAVILAN

C
e

LIENT: .
CONSILIUL LOCAL BARBULESTI

BENEFICIAR : bR
CONSILIUL LOCAL BARBULESTI

\ EXECUTANT:
VALERIU CABINET EXPERT EVALUATOR

{_ MOSESCU
S ‘mun. SLOBOZIA, jud. IALOMITA
[ CoNFORM CUORGNALLL )
EVALUATOR AUTORIZAT

ing. Mogescu Valeriu
legitimatia ANEVAR m' 1
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JERE

ptelor principale sial concluziilor importante
uatorului. Semnatura

; EVALUARII

hetate evaluate
_ valoare de piatd

tii utilizate
are. Clauze speciale

A DATELOR
jetatii. Aspecte juridice

15 4mentului
tatii desfasurate sia pietii specifice

ATELOR SI CONCLUZIL
vanzarlor (V1)

uatorului W)

/31.03.2011 privind insusirea inventarului bunurilor care fac parte
cornunei Barbulesti, jud. Talomita;
arabile cu proprietatea evaluata — contracte de vanzare-cumparare.

- CONFORM CU CRGMALL
y

T oome BARBULESTL, jud, Jalomit2 2111
A

n Mgl g 2
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EVALUATOR EL EPL, EBM, SI;OBOHA

L3. Sinteza evaluaru Rezumatul faptelor prinCipaleigi al concluzii-

oF, mportante
rietagii: Teren agricol in extravilanul comunei BARBULESTI, jud.

-

ulesti, com. BARBULES $ 71, jud JTalomita;

it. Barb
TI — administrator CONSILIUL LOCAL

ului: Comuna BARBULES

exlmwlan aflat in inventarul bunurzlor care aparfin domeniului
irbulesti, cONpus din:
2,1211ha - pisune;
. 04399ha - pasune;
- 8,6646ha - pasune;
_ 2.0889ha - pAsune
- 3,5236ha - arabil;
- 29171ha - pisune;
- 158978ha - pasune;
0,6018ha - neproductw,
- 04942ba - peproductiv;
. 4,2806ha . - pasune;
- ~18,0718ha - pasune;
- 60, 0014 ha '

a valorificirii acestuia prin

g mbrie. 2012,
cial 1a data evaluaru 4,5789 lez/euro . /\

Reconcﬂlerea rezutatelor
3 00@
todelor de.evaluare prezentate 4n cadrul raportului a fos @@a

piatd:
dyilan, com Barbule,m cu suprafaa totald de 60,0014 ha:

VT— 228 0001ei sau 49.790
snsemnénd 3.800 lei/




1.4. Certificarea evaluatorului. Semn#turile _
Evaluatorul semneaza raportul de evaluare, isi asuma responsabilitatea pentru cele
scrisé in acesta si certificd cunogtintd de cauzd urmatoarele:
raport sunt reale si corecte;
) mai la ipotezele si

L sfimatiile sus inute In prez,ent\ll
z iniile si concluziile din prezentul raport, sunt limitate 0%

. . anializele, OD
snditiile limitative §i 5€ ¢ nstituie 2 analize nepartinitoare; . .
{i;8t 1 sau de perspectiva in proprietatea c& face obiectul acestul
in partile

nici un interes actual

au am nici un interes unt partinitor fafd de vreuna din p

personal sinu
fiETATEd evaluatorului pu 5¢ face in functie de © rimarea unei valori prestabilite
jerar favoriza dorinfa clientului in obtinerea upui rezultat dorit sau de aparifia
soort de evaluare DU SC bazeazd Pe solicitarea ob'gneru unei valori mili-
ita din partea beneficiarului sau e persoane caré au

de aprobarea goui fmprumut; R
izele, opiniile si conclu iile exprimate au fost
tele ANEVAR, ale «Codului deontologic al profesiei

din Standardele Internationale de Evaluare, Editia 2 opta

*e.\iialuatof“ care face parte
JantElvs ptul ca, utilizarea raportului de evaluare intocmit de mine, poate fi {nsotitd de
~ Srificarea hui, tn conformitate ct Standardele Internationale de Practicd in Evaluare
am efectuat personal .inspec‘;ia bunului imobil care face obiectul
sfic faptul cd, sunt competent s& efectuez acest raport de evaluare.

Evaluator autorizat,



Cap. IL PREMISELE EVALUARII

11.1. Ipoteze speciale si conditii limitative-

+ Ipoteze generale: )

e nu imi asum nici © rispundere peatrt descrierea juridicad pusa 1a dispozitie sau
pentru chestiuni legate de considerente juridice sau de proprietate.

o - s¢ presupunc ¢ proprietatea este detinuta cu responsabilitate
menagément competent al acesteia;
. Materialul ilustrativ dgin raport este inclus doar pentru a-l ajuta

alizeze proprietated;
i ,‘ra}‘condigii ascunse sau neevidentiate ale proprietﬁ‘gii, ale

se presupune ci nu exXis!
. i & ar face ca proprietatea sa valoreze mal mult sau mal

ol sau structurilor sale care 3

ne asumam nicl q.'résﬁundé:e pentri astfel de conditii sau pentru obfinerea
ice de specialitatéﬁeCes'aré descoperirii lor; i

presupune ca proprietgﬁéé se conformeaza tuturor Tegl mentarilor §i restrictilor
s utilizare in vigoare,: xceptand situatia cénd in raportul de evalnare nu a fost
jescrisd si consider (56 homconformitate;

esupune ca utilizarea g ui se realizeazd in cadrul limitelor proprietafil
i ¢a nu existd incalcari sau violari ale altor proprietdti, dacd nu s¢ mentioneaza

si cd st aplicd un

pe cititor sd

fost solicitat sa presupu, in scopul acestei evaludri, ¢d M exista nici un fel de
stul activitafi or de decontaminare ot afecteazi evaluarea, '
informat'..de picio inspectie sau raport care <3 indice prezenta
tiilor sau materialelor periculoase;
_facut nici un fel de investigatie 12 utilizarile trecute sat prezente, atat pe
t g1 pe terenurile -vecine pentru 2 stabili dacd existd vIeo contarmninare 2
analizate in aceste utilizari sau amplasamente si deci valoarea este estimatd

mi asum hici 0 responsabilitate pentri existenta vreunui contaminant, pici nu mé
pentru © expertiza sau 0 cercetare stiintificd necesara pentru a fi descoperit;

daea ulterior se vVa stabili ca exista o contaminare pe proprietatile evaluate sau pe
n vecin sau ci mijloacele care au fost puse in functiune ar putea contamina,

putea diminua valoarea raportatd;

nditii imitative
sposesia acestui raport sau @ unei copii oL conferd dreptul de publicare;
yatorul, prin patura muncii sale, mu va va fi solicitat sa ofere consultantd
sau si depund mirturie I instanta in legaturd cu proprietatile in chestiune decét
st facute initial aranjamente tn aceastd privinfa, :
ina.din-partile raportului (in special concluziile referitoare 1a valori, identitatea
;sau firma la care lucreazd acesta) nu vor fi difuzate public prit teclama,
e, stiri, agentil de vanzare sau alte i, fara acordul scris §i prcalabia ?il




B GRESCO VALERIU uﬁmmmmvmmmn EEEFL BB
¢ previziunile, proiectiile sau ostimarile continute in raport’s
curente de pe piat, pe factorii cererii §i ofertel anticipate pe erme

influientate de inexistenta (inca) a unei economii stabile. Acefte pre
urmare, supuse schimbirii conditiilor viitoare. -

4 Prezentarea evaluatorului: v .
Lucrarea este executatd de citre Mogescu Valeriu — Cabinet Expert Evaluator EL EPL
EBM, Slobozia, membru titular ANEVAR, evaluator autorizat, cu Jegitimatia or. 14371, in
calitate de Evaluator Extern al clientului.
Cabinetul este fnregistrat la Administratia Finantelor Publice Slobozia cu CILF.
26661790. : o
Detine Certificat privind asigurarea colectivé de raspundere profesionald a evaluatorilor
si expertilor tehnici membri ANEVAR - program ANEVAR nr.1252 din 06.01.2012.

+ Prezentarea clientului : . . N
Raportul de evaluare se executd pentru Consiliul Local Barbulesti, jud. Ialomifa.

h 4 Beneficiarul raportului o : .
Betificiarul acestui raport de evaluare este Consiliul Local BarbulestL.

IL.2: . Obiectul 5i scopul evaluarii R ‘

_Prezenitul raport de evaluare -are ca obiett, evaluarea unui teren
comuriei Barbulesti. o R
*Scopul acestui raport de evaluare il reprezintd estimarea « valorii de piagd » in vederea
valerificarii acestuia prin copoesionare. :

agricol din extravilanul

IL3. Drepturile de proprietate evaluate .
a. .Tgrenul se afld in.extravilanul comunei Barbulesti, §i ‘apa_ryjne domeniului privat al
cBrhutiei Armiagesti, in temeiul HCL or. 12 din 31.03.2012.

“i”) Cea mai buni utilizare a unei proprietitii imobiliare, in sensul prevazut fle VS,
_este cea pentru care acestea sunt folosite, aceasta fiind singura utilizare permisa din punct

ipul valorii estimate — s“yaloarea de piatd”

Waloarea de-piatd este suma estimati pentru care un activ sat © datorie ar putea fi

jbat(3), la data evaludrii, intre un cumparator hotirst §i un vAnZator hotarét, intr-o

t ctie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in

tuhogtintd de cauza, prudent si fars constrangere”, conform Standardelor Internationale de

; . (IVS) 2011, publicate de citre IVSC.

rea de piafi este O valoare obiectiva a drepturilor de proprietate asupra unor
e |

v va reflecta cea mai buni utilizare 2 acestuia. Cea mai

activ care fi maximizeaza productivitatea si care este

fnanciar. Cea mai buna utilizare poate fi continuarea

70 utilizare alternativa. Ace este determinatd de
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utilizarea pe care un pammpant pe piatd ar intentiona si o dea unui activ, atunci cAnd
stabileste pretul pe caré ar fi dispus. sa il ofere”, Standardele Intgrnationale de Evaluare,

(TVS) 2011, publicate.de vsC.

: 1le rezultatele raportului este 18.10. 2012.

Evaluarea teremilui é;;a eféctuat.pe baza informatiilor primite de la client si verificarea
facut in teren la“data de 18.10.2012,in in prezenta reprezentantulm clientului, *d-1 Litd
Vasile — primarul comunei Barbu16$t1

11.6. Moneda raportului s
Valoarea bunylui imobiliar a fost calculata in monedé naponala leu (RON), raportata

12 moneda european EURO.
La data de 18.10.2012 cursul de refenn&a al BNR:
+ LEU/EURO = 4,5789;

11.7. Modalitiiti de platd

Plata serviciilor de evaluare nu au- mml "‘aloa:rea ob;muta Remunerarea
evaluatorulni nu se face in funciie de expnm valoti: prestabﬂlte sau care ar
favoriza dorinta clientului o ob;merea unui- rezultat d ont sau de apanpa gnui eveniment
ulterior. .

I1.8. Inmspectia proprietifii e B
Tnspectia bunului imobil (teren agncol) SUpuS zvaluanL s—a ﬁcut m data de 18.10. 2012.

Proprietatea imobiliara supusd evaludrii este formata din:

- Tarla248 lotl - 2, 1211ha - Pa§‘me

- Tarla248,10t2 - O; 4399ha - “pasune;

- Tarla250 . 86646ha - payune;

- Tarla 246 -2 9889 ha --;pasune;

- Tarla 255 3,5236ha - arabil;

- Tarla 253 . 29171 ha - ‘pagune;

- Tala257,1ot2 - 15,8978 ha - ‘pagune;

- Tarla244,lot1 - 6018 ha - meproductiv;
- Tarla244,lot2 - 0 "4942ha - neproductiv;
- Tarla259,l0t2 - 4 2806 ha - pasune;

- Tarla259,10t3 -_18 0718 ha - pagune;
Total - 60, 0014 ha

Terenul apartine domeniului prvat al comunei Barbulesti.
Precizar cu privire la executarea mSPeCDel
€ ‘Valuam au fost inspectatd de evaluator in prezen{a

ro! rzstatarea tehnicd a bunului imobil decdt vigual; ‘
s conformitate cu Codul Deonth@}?ﬂﬂ%
e de Fvaluare, (TVS) 2011, publicate de 'CUWGMUO

T — P
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IE.9. Sursele de informatii utilizate e
La intocmirea RAPORTULUI DE EVALUARE au fost utilizate urmitoarele Surse
de informare: ' .
% Suport Curs “Evaluarea Proprietatilor Imobiliare” editat ANEVAR si TROVAL;
» Lucrarea “Terenuri, juﬁdip,'l_egél, urbanistic, zondri; evaluari intra §i extravilane” de
arh. Aurel Cristian - Editura MATRIX ROM;
+ Informatii furnizate de site-uri. imobiliare, publicatiile de profil centrale si locale
_ piivind preturi de tranzactionare, chirii, tendinte consemnate recent pe piata
- ijmobiliara locald; il
+ Informatii preluate de evaluator la inspectia amplasamentelor care fac obiectul
prezentului raport de evaluare ; :
+ H.C.L. Barbulesti nr. 12/31.03.2011 privind inventarul bunurilor care fac parte din
domeniul privat al comunei Bérbule§ti, jud. Ialomita;

. + Contracte de vAnzare-cumpdrare. din extravilanul com. Barbulesti, folosite la
g abordarea evaluirii prin comparatia Janzarilor.

&itatea fata de terfi. Relatii particulare cu
clientul. ! N

Prezentul raport de evaluare sau orice alte date referitoare la acesta, DU pot fi publicate
gi nici incluse intr-un document deStinat' “publicarii, - fard. acordul scris §i prealabil al
evaluatorului, cu specificarea formei §i contextului in care sar putea s& apard. ‘

Tvaluatorul se obligh 53 DU dezvaluie Tezultatele evaluirii fara permisiunea SCTisd, in
prealabil a clientului, sau fara si fie obligat de o procedurd juridica. ' '

Acest Taport de evaluare este destinat pentru scopul prevazut la punctul IL.2 s numai
pentru uzul clientului §i al beneficiaruli.

Raportul este confidential §i evaluatorul nu va accepta nici o responsabilitate fata de
alte persoane in nici o circumstanta.

fntre evaluator §i client nu existd nici un grad de rudenie sau activitifi £CONOmice

2 cormune.

L ‘Indentificarea proprietitil. Aspecte juridice

/. “Proprietatea imobiliard (teren agricol) supusd evaludrii, este situatd in extravilanul

: &i-Birbulesti, jud. Ialomita. Prezentarea dreptului de proprietate asupra terenului 2
fost efectuatd in capitolul precedent.

Cap. IIL PREZENTAREA DATELOR

D escrierea amplasamentului ,
ul agricol — plsune — din extravilanul satului Barbuleti, com. Barbulesti, cu
fotald.dex60,0014 ha: ate categoria de folosinta agricol, este liber de sarcini, se

estul comunai:Bérbule§ti. /CUNF\
RN O

07

W
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Piaga imobiliari se poate Jofimi ca nund interactiunea din
juridice) care schimba drepturi de proprietatc cpnﬂ‘a altor bunuri, ¢ :
piats se defineste pe baza tipului de proprietate, potentialul®de a produce venituri,

localizare, C'aracteristicﬂé‘jmvésﬁtorilor si chiriasilor tipici, . o

in cazul prezentului imobil (teren). tinand cont de estimarile privind“c‘e:iiﬁléi ‘buni
stilizare, piata se defineste ca piata terenurilor extravilape Jibere, piatd 2 rei localizare
geografica este comuna Barbulesti, judeful Talomifa. ' S '

Studiind oferta din presa scrisa si internet S€ Poate estima cd cererea;pentru terenuri
de acest tip este In crestere, iar oferta este limitatd. in general in peribada iwnalizatd se
observi o descrestere a preturilor pentrt aceste tipuri de proprietate. '

Preturile vehiculate sunt prezentate in capitolul de evaluare prin metoda
comparaiei. In prezent piafa este tn dezvoltare. Oricum, punctul de echilibru in care se
sntalnegte cererea cu oferta este dificil de atins, mai ales jn-conditiile In care veniturile
populatiei sunt incd reduse, iar conditiile de finantare relativ restrictive.

[IL4. CEA MAI BUNA UTILIZARE
! Unul din principiile evaludrii proprietatilor imobiliare il constituie «principiul celei
_.nai bune utiliziri, care implicd O atilizare legald, posibild si probabila 2 proprietatii
" imobiliare care ii va da cea mai mare valoare in prezent, pastréndu-i atilitatea”.
Cea mai buna utilizare este analizata uzual 0 una din urméatoarele situatii:
» cea mai bund utilizare a terenului liber; Eh
« cea mai buni ufilizate 2 terenntui Constryit, -
De regula cea mai buna utlizare 2 proprietifil este cea a terenulud construit.

ITL5. METODE DE EVALUARE UTILIZATE

Pentru estimarea valorii care duce in final 1a alegerea salorii de piafi, av fost utilizate
urmatoarele abordari: - o
- Abordarea prin comparatii directe. ‘
- Abordarea prin capi - areq veniturilor DU s-2 Utilizat. ,
. Abordarea prin costuri — s& aplica numai In cazu] in care m se poate aplica una din
{ abordarile anterioare si numai atunci c&nd abordarea pe costuri este relevants, exemplu 1a
™ opstructii noi amplasate tn zone aflate In dezvoltare. ,

J1IL5.1 ABORDAREA PRIN COMPARATII DIRECTE (Vi) =+« "

 ‘Aborgarea prin comparatia directa reprezintd O analiza prin care, valoarea de piaa este

estimath, prin compararea proprietai imobiliare cu Proprietati ‘similare care au fost tecent

ite, sunt propuse pentru yénzare on sunt contractate. : 1

- i pnaliza comparativd se poat fealiza pe criterii cantitative - analiza pe perechi de date,
sau/si pe criterii calitative - analiza. compardtiilor relative,

"% Analiza comparatiilor relative este o tehnicd calitativi care reprezinta studiul relatiilor

. iatd, fArd a recurge la_cuantificri, Peptru aplicarea acestei tehnici,

a;abﬂe, Pentry a determina dacd acestea au

LI 4. de proprietatea evaluatd. Aplicarea

furnizate de secretarul comunei Barbulesti, jud.

X imobiliare gomparabile, in zona analizatd, prin

vanzare-cumparare incheiate in fata potarului.

eAD

. 0/?/‘/6 —
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ozentarea tranzactillor comparabile pentrd terenurile din extravilanul comunel

-masesti:

A. Contract de vAnzare-cumparare, avan
septembrie 2012 a Biroulul Notarilor

4 incheiere de autentificare 1r. 793 din 19
Publici Asociati — Rodica Coliban §i Biancé
. aza vanzarea ynui teren extravilan arabil
in suprafad de 1,95 ha din extravilanul com- Barbulesti, sat Barbulesti, jud.
Ialomita. Preful vanzarii a fost 7 410 lei, achitati de cumparator in fata potarului.

Tranzactie: 3.800 lei/ha

B. Contract de vAnzare-cumparare, avand fncheiere de autentificare BI- 2022 din 22

noiembrie 2011 2 Riroului Notarilor Publici Asociati — Florica Marin si Dumitragct
Cristina Eleonora ~ ramnicu Sarat, jud. Buzdu (anexat): consemneaza vanzarea unui
i afatd de 1,00 ha din extravilanul com. Barbulesti, sat

teren extravilan arabil in supr

Barbulesti, jud- Jalomita. Pretul vanzarii a fost 3.400 lei, achitati de cumparator i
fata potarului. ]

Tranzactie: 3.400 lei/ba A

~ C. Contract de vénz.are-cumpérare, avand fncheiere de autentificare 1T. 1994 din 15
" pojembrie 2011 2 Biroului Notarului Public — Carauleantt Cristina — Dor Marunt,
jud. Calarasi (anexat): consemneaza vAnzarea unui teren arabil in suprafafd de 1,00
ha din extravilanul com. Barbulesti, sat Barbulesti, jud. Jalomita. Preful vAnzarii a

fost 3.070 lei, achitati de cumparator in fata notarului.

Tranzactie: 3.070 lei/ba

Preturile terepurilor din zona analizata sunt influentate in principal de amplasament,
de calitatea acestuia privind planeitatea, jesirile 1a drumul de acces, etc.

Aplicarea metodei comparatillor relati i analizata este prezentatd
mai jos. In grila comparafiilor de piata din aceastd anexa s-2 finut seama ca, pe piad
jmobiliara, peniri terenuri situate in zona analizatd av fost platite preturile prezentate mai

sus.
Valorile pentrd proprietia;ile comparabile sunt reconciliate $ntr-o singurd valoare prind
aranjarea acestor comparabile infr-o clasament relativ fatd de proprietatea supusd evaluarii:

) P . Valoarea negociata . . «
roprietate lei/ha Corectie netd globald
__—

3.800

— -
eSS w L

Proprietated cvaluata se situeaza intre comparabila cu corectic globald negativa sl

cele cu corectie pozitiva.
urmare, se poate estima ca valoarea terenului agricol, obtinutd prin aceastd
de 60,0014 ha

metods, este de 3.800 lei/ha, iar valoare totald 2 terenului, In suprafatd

este de:

vy= 228.0001ei sau 49.790 Euro éof}b\\
/I/Q/%

$n18.10.2012: 4,5789 1ei/Euro

Curs valutar

o semcel i exuevilanul <05 -5 BARBUL —Talomi
10111~
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[IL5.2 Abordarea pe baza de venit proprietatii (V2):
atoare de venit sunt in mod “obisnuit cumpérate ca 0
ore al investitorului, mdrimea cagtigului * réprezinta
area proprietatii. O premisd -de bazd a investiiei este
» astigurile, cu atat mai mare este valdarea. Un investitor
care cumpéra un activ imobiliat producator de venit de fapt comercializeaza suma actuald
pentru dreptul de a Pprimi’o st toare.

Principiul anticiparii este’ fundamental In aceasta abordare. Deoarece valoarea este
creatd de speranta obtinerii unot cagtiguri In jitor, ea poate fi definitd ca valoarea prezentd
a tuturor drepturilor asupra acestor beneficii viitoare. Acest lucru implica atét
previzionarea veniturilor viitoare anticipate ct si selectarea ynei rate de capitalizare care
s3 reflecte implicit anticiparea tendintei de schimbare in venituri de-a lungul timpului.

~ Profitul net 2nmal reproductibil poate fi determinat fie pornind de la analiza evolutiei
nivelului §i structurii veniturilor si cheltuielilor obiectivului evaluat, fie jdentificindu-1 cu
aga-numita capacitaie beneficiard (CB), definits prin veniturile nete pe car® le poate
genera proprietatea pentra furnizorii capitalului permanent pus la dispozitie (capital
propriu sau capital imprumutat pe termen hung).

Capitalizarea directd este 0 metodd utilizatd in abordarea pe bazi de venit, pentiu 2
converti venitul net estimat dintr-un singur an intr-un indicator de valoare. Aceasta conversie
se realizeaz3 fie prin divizarea venitului cu o ratd adecvatd de venit (rata de capitalizare), fie
prin multiplicarea Tui cu un factor corespunzator de venit.

Algoritmul de caleul pentru estimarea valorii proprietifu imobiliare prin capitalizarea
veniturilor obtinute din renta funciara este urmatorul: ,
- se estimeaza o chirie lunara (Ch) obtenabild din fnchirierea terenului analizat, in condifiile
4n care proprietatea ar fi libera si posibil de inchiriat la valori de piafa. Estimarea acestei
chirii se face in functie de comparabilele gasite pe piata imobiliard din zona. Pentru a putea fi
identificati o chirie ‘obtenabild pentru proprietatea analizats, s-au realizat prospectiuni pe
piata imobiliara specificd a comunei Barbulesti si {mprejurimi, neidentificandu-se oferte

comparabile pentru tnchirierea proprietatilor de evaluat. Ca urmare metoda de evaluare pe
bazi de venit nu poate fi aplicatd.

Proprietatile,
investitie, §i “din
elementul critic car
faptul ci, cu cAt sunt,

B. Concluzii si opinia evaluatorului

Urmare aplicarii prevederilor Standardelor Internationale de Evaluare, QVS) 2011,
‘publicate de TVSC, am estimat valoared de piatd a proprietafii imobiliare (teren), aflat in
extravilanul comunei Bérbulesti, gat Barbulesti, folosind abordarea prin comparatii
relative, si a rezultat urmatoarea valoare:

_ Teren arabil extravilan, sat Armdgesti, com Armdsesti, cu suprafaia totald de 60,0014 ha:

Vy= 228.000lei sau 49.790 Euro

» insemnand 3.800 lei/ha “y '
Curs valutar in 18.10.2012: 4,5789 lei/Euro - 4
LA d
: i

T APART DE. EVALUARE
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& comparbile tr-um lasamet e elativ £33 de proprietatea supusé evaluirit

rbulesti, $= 60,0014 ha

Evaluare teren arabil in extravilanul cont. B#

S IRECTE - analiza comparatiilor relative
tehnicd calitativa care reprezinti studiul xel
Ticarea acestei tehnicl, evaluatorul analizéazi
"+ -4 inferioare, superioare sal similare fafa de pr A €V .
informatiile furnizate de secretarul comunei Barbulestl, jud, Ialomita,
ithobiliare comparabile, tn zona analizatd, prin punered la dispozitie de
icheiate in fata notarului.

Prezentarea tranzactiilor comparabile pentru terenurile din extravilanul comunei Armisesti:

A Contract de vAtiZare-cumparare, avand Incheiere de autertificare nr, 795 din 19 septembrie 2012 2

Biroului Notarilor Publici Asociai — Rodica Colibap §i Bianca H gug —. Bucuresti (anexat):
copsemneazi vinzarea upui teren extravilan arabil in suprafatd de 1,95 ha din extravilanul com.
Birbulesti, sat Barbulesti, jud. Jalomita. Preful vinzini a fost 7.410 lei, -achitati de cumpérator In faja
notarului.

Tranzactie: 3.800 lei/ba
B. Contract de vnzare-cumpérare, avand fncheiere de autentificare 17 2022 din 22 noiembrie 2011 a

Bironlui Notarilor Publici Asociati — Florica Marin st Dumitragcu Cristina Eleonora - rimnicn Sérat,

jud. Buziu (anexat): consemmeazd vanzarea unui teren extravilan arabil in suprafata de 1,00 ba din

- xvilamul com. Barbulegti, sat Barbulesti, jud. Talomita Prepul vanziri a fost 3.400 lei, achitati de

cumpéritor in fata notarului.

Tranzactie: 3.400 lei/ha
C. Contract de vinzare-compérare, avénd fncheiere de autentificare nr. 1994 din 15 noiembrie 2011 2

Biroului Notarului Public — Carinleanu Cristina — Dor Manmt, jud. Ciliragi (anexat): consemneaza

vénzarea unui teren arabil in suprafata de 1,00 ba din extravilanul com. Birbulesti, sat Birbulesti, jud.

Ialomifa. Prejul vanzarii a fost 3.070 lei, achitati de cumpértor in fata potarului. -

Tranzactie: 3.070 lei/ha :

Preturile terenurilor din zona analizats sunt influentate $n principal de amplasament, de calitatea acestuia
privind planeitatea, jesirile 1a drurnul de acces, €tc. -

Aplicarea mietodei comparagiilor relative pentru proprietatea analizata este prezentati mai jos. In grila
comparafiilor de piajd din aceastd anexa s-a fimut seama c3, pe piafa imobiliars, pentru teremuri situate in zona
anahmtimfostpléﬁteprepnﬂeprezmmemaisus n L

Valorile pentru proprietatile comparabile sumt reconciliate joir-0 siDgurd ~valoare -prin avanjarea acestor

Valoarea negociati

Proprietate 1ev

Proprietatea evaluati se situeaza intre. comparabila cu corectic globald negativi si cele.cu corecie

pozitiva.
Prin urmare, se poate-estima &
lei/ha, iar valoare totald a terennk

tg;gnului agricol, obtimutd prin aceasts metods, este de 3.800
3'de 60,0014 ba este de:
8.000 lei sau 49.790 Euro

Curs valitar in 18.10.2012: 45



